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BEFUND und Anmerkungen
Beschreibung

Der Pferdestall ist ein massives, nicht unterkellertes eingeschossiges Geb&ude mit einem
ziegelgedeckten Satteldach mit einer Breite von ca. 11,00 m und einer Lange an der Stra-
Renseite von ca. 20,50 m und hofseitig von ca. 16,20 m.

Das Satteldach mit Firstrichtung Nordost — Stidwest und ca. 35° Dachneigung (berdeckt
auch den offenen Vorplatz an der Hofseite (Ziegelbelag OK —0,06), der Dachvorsprung an
den Traufen betrégt ca. 50 cm.

Der Dachboden tber dem Stall wurde zur Futterlagerung verwendet (Holzboden +3,55),
im brigen Teil Bereich besteht ein Ziegelbelag (OK +3,20),

Im Erdgeschoss ist der Pferdestall (OK —0,18) in dem die originalen Aufstallungen mit
Boxen noch vorhanden sind, die tbrigen Rdume (OK * 0,00) sind ein Vor-, ein Garten-
und ein Lagerraum (Nebenrdume).

Alle Raume sind tber den tberdeckten Vorplatz zugénglich, nahe an das Objekt ist noch
ein kleinerer Schuppen, der jedoch nicht beurteilt wird.

Im Nordosten steht giebelseitig das Gartengeldnde bis ca. 1,40 m (ber den Lagerboden an,
das Gel&nde fallt an der Hofseite (Stdwestseite) entlang der Stiitzmauer zum Uberdeckten
Platz bis zur Stalleinfahrt auf ein Niveau von ca. + 0,00.

An der Sudostseite fallt eine StraRe mit einem Gefalle von der Sitidwestecke (OK + 0,10)
bis an die Stidwestecke (OK —0,80) bis zum Einfahrtstor des Hofes.

Das Mauerwerk der Wande ist auf3en gelbbraun gefarbelt (unverputzt) und auf einem So-
ckel aus Steinmauerwerk aufgebaut, im Inneren sind die Wande verputzt.

In den Nebenrdumen ist die Decke an der Unterseite eben und verputzt, im Lagerraum und
dem Stall sind die Trame und die Bodenbretter holzsichtigt, Gber dem tberdeckten Vor-
platz ist die Dachkonstruktion frei sichtbar.
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Befund der Innenraume
Uberdeckter Platz

Zum Hof hin ist die Sdulenreihe der Dachkonstruktion tber die ganze Lange auf einer
Stitzmauer aufgestandert, die darliber aufgezimmerte Ful3pfette ist mit Kopfbéndern un-
tersttzt und ausgesteift, die Holzer des Dachvorsprunges und die Pfette im Bereich des
schmalen Durchganges zwischen dem betroffenen Gebédude und dem Schuppen sind durch
Faulnis auf eine Lange von ca. 6,0 m zerstort.

Zur Sanierung ist eine komplette Auswechslung der Hoélzer in diesem Bereich notwendig.

In der Wand zwischen dem Uberdeckten Vorplatz und dem Lager ist ein Riss beim Aufla-
ger der Mittelpfette in das Mauerwerk.

Die Wande sind unverputzt geféarbelt (ziegelsichtig) und es sind viele kleinere (bis hand-
tellergrolRe) und groRere Abplatzungen von dinnen Ziegelschalen und Salzausbliihungen
festzustellen.

Lager

Auffallend sind die flachenhaften Schaden an den Wénden durch Abbrechen des Putzes
durch Feuchtigkeit, Frost und Versalzungen stellenweise bis zur Decke.

Der Boden ist ein Ziegelbelag mit stehend verlegten Ziegeln im Normalformat, die Tram-
decke und die Deckenschalung sind holzsichtig.

Pferdestall

In der Wand zum Vorraum mehrere breite Risse links Uber der Tire, die auch im VVorraum
sichtbar sind, als Rissursache sind Setzungen dieses Mauerteiles im Bereich der Wandteile
zwischen den Tiren in den Stall und in den VVorraum anzunehmen

Der Stall ist mit einer sichtbaren Tramdecke Uberspannt, in Hohe der Unterkante der Tra-
me (Auflagerhdhe auf den Langswénden) bestehen fast ohne Unterbrechung auf beiden
Langswénden horizontale Risse.

Bei alten Gebduden ist dies Ofters zu sehen, da sich die Trame bei Belastung durchbiegen
und die dadurch entstehenden leichten Verdrehungen am Auflager im umgebenden Putz
zu solchen Rissen filhren, wobei der starre Putz auch in den Bereichen zwischen den Tra-
mauflagern ,,mitgenommen‘* wird.

Die Hohlkehlenrisse in den Querwanden sind auch durch die Formanderungen der Tram-
decke nach Belastungen entstanden.

Auffallend auch im Stall die sichtbaren Vernédssungen der Wande und Versalzungsrander
bis ca. 1,40 m Uber dem Boden.

Der Abriss der Wand zwischen dem Stall und dem Vorraum von der strallenseitigen Au-
Renwand, weist darauf hin, dass diese nicht eingebunden ist.

Vorraum
Die steile Stiege in den Dachboden ist mit einer verputzten Brettverschalung eingehllt.

Die Tramdecke ist verputzt im Bereich des Rauchfanges ist die Decke um den Kamin her-
um durch Faulnis zerstort, in allen verputzten Decken sind viele Risse die im Laufe des
Gebrauchs der Raume entstanden sind.
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Gartenraum (mit Pflanzen zum Uberwintern)

Der Boden und die Wénde sind teilweise wie auch im VVorraum verflieste Flachen, die Ab-
ldufe im Boden deuten auf eine starke Verwendung von Wasser bei der Nutzung hin.

Dies ist im Zusammenhang mit der ,,Eingrabung* der Rdume an der Gartenseite die Ursa-
che fur die grofRen Feuchtigkeitsschéaden in diesen beiden Rdumen.

Dachgeschol3

Die Dachkonstruktion besteht aus den tragenden liegenden Gespérren und den getragenen
Sparren ohne Kehlbalken, die Horizontalkrafte werden durch Bundtrame aufgenommen.

Sparren 10x14 cm, Abstand 100 cm
Pfetten liegend  4x16 cm
Gesparre: Riegel 14x16 cm, Streben 13x16 cm, Kopfbander 11x14cm,

Bundtrame 16x16 cm, Abstand 4,0 m und 5,0 m

Die Kanten aller Dachstuhlhdlzer sind Gber deren ganze Lange bis kurz
vor der Verbindung gefast.

Dachdeckung Ziegel-Doppeldeckung, Latten 5x3 cm, Abstand 18 cm
Vermutlich seinerzeit gemortelt (Mortelreste)

Giebelwande verputzt 15 cm dick, mir drei Aussteifungspfeilern 45x30 cm,

Uber dem Stall Holzboden mit iberschobenen Brettern,
sichtbar auf den Brettern verstreute Reste von FraBmehl von Insekten.

Die Holzer der Dachkonstruktion sind in einem guten Zustand, die Verbindungen der Hol-
zer untereinander passend und gesichert (ausgenommen 1 Sparrenpaar am First).

Am Nordostgiebel fehlen Dachziegel, die Sparrenenden am First sind vermorscht, im Um-
feld Bewuchs von Pflanzen unter die Dachfléche

Decke Uber dem Pferdestall und dem Lager

Sichtbare Tramdecke, Trame 16x18 cm, Abstand 1,0 m,
Orttrame neben den Giebelwéanden, keine Schaden an den Holzern erkennbar.

Decke Uber den Vorraumen

Tramdecke mit geschlossener verputzter Untersicht,
nahezu Uber die gesamten Deckenflachen verteilte Putzrisse, zum Teil Putz hohlliegend.

Begehung von Aufen

Flachige Oberflachenschaden (Mauerwerk und Putz) der an der Gartenseite und an der O-
stecke eingeschitteten Wénde.

StralRenseitiger Sockel aus Steinmauerwerk, ca. 30 cm unter der Steinmaueroberkante eine
Ein-Schar hohe etwas vorstehende Ziegelreihe, wie eine solche oft als Feuchtepuffer ge-
gen aufsteigende Feuchtigkeit in alten Gebduden eingebaut wurde.

Das Ziegelmaterial kann nach einer Mauerentfeuchtung und Salzbehandlung als weiter
geeignet angesehen werden, vor der Verwendung als tragende Mauern ist die Belastbarkeit
in situ zu prufen.
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FEUCHTIGKEITSMESSUNGEN

Der Feuchtigkeitsverlauf der Wande wurde stichprobenartig mit dem elektronischen Bau-
stoff-Feuchtigkeitsmessgerdt GANN Hydromette M4050 und Tiefenelektrodenpaar M21-
250 und Aktivelektrode B60 (kapazitive Messung, Messbereich 0 - 200 digits) gemessen.

Hierbei handelt es sich um Messungen nach indirektem Messverfahren zur Bestimmung
des Feuchtigkeitsverlaufes tiber Vergleichsmessungen.

Die Interpretation der Messwerte erfolgt gemaR:

* Betriebsanleitung der Fa. GANN zum verwendeten Messgerat Hydromette M4050: 11-
2004 (Seite (80).

* langjahrigen Erfahrungswerten und Vergleichsmessungen am Bauteil mit selbigem
Schichtaufbau mit dem Tiefenelekrodenpaar M21-250

* Abhéngigkeit von der Rohwichte mit der Aktivelektrode B60,
die Rohwichte der verputzten Wénde betragt im Mittel ca. 1.800 kg/ma3.

Rohwichte | sehr trocken | normal halbtrocken | feucht sehr feucht nass
kg/m3 trocken

1200-1800 | 20 bis 40 40 - 60 60 - 80 80 - 100 110 -130 Uber 130
tber 1800 30 bis 50 50-70 70-90 90 - 120 120 - 140 Uber 140

Die Lage der Messpunkte und die Messwerte sind in den angeschlossenen Protokollen
eingetragen, alle Werte Gber 80 bzw. 90 Digits (feucht bis nass) sind rot markiert.

STELLUNGNAHME

Mauerfeuchte

Von den an 136 Stellen im Gebdude Reitstall gemessenen Werten sind 58 mit einem Wert
uber 80 bzw. 90 Digits als feucht zu beurteilen, das sind 42,65 % gerundet 43 %.

Im Bereich der Nebenrdume und der sudéstlichen AulRenwand des Pferdestalles besteht
die hdchste Vernassung der Wande, wobei die starken Salzausbliihungen besonders auffal-
lend sind.

Im als Anbau (zum Wohnhaus) bezeichneten Gebdude wurde die Mauerfeuchtigkeit an der
Hofseite und Gartenseite gemessen und sind die Wande als normal trocken bis halbtrocken
zu bezeichnen (siehe Protokoll PRO 8).

Das Baumaterial dieser Wande konnte nicht eindeutig bestimmt werden, es durfte sich
aber um einen Betonstein mit minderer Materialgute handeln.

Als Schadensursache sind kapillar aufsteigende Feuchtigkeit auf Grund fehlender oder
fehlerhafter horizontaler und vertikaler Bauwerksabdichtung der Wande und Einschittung
des Gebdudes im Gartenbereich, geférdert durch hygroskopische Feuchtigkeitsaufnahme
durch Salzbelastung anzunehmen.

Die Ursachen der Feuchtigkeitsbelastung kénnen durch umfassende bauliche MalRnahmen
dauerhaft beseitigt werden, diese sind:

* Einbau der erforderlichen horizontalen und vertikalen Mauerwerksabdichtungen
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* Auswechseln aller salzbelasteten Mauern einschliellich der Putze

* Wieder Herstellen aller durch die Sanierungsarbeiten beschadigten Ausbauteile (Putze
und sonstige Beschichtungen) im Inneren und den Fassaden.

Dachkonstruktion und Holzdecken

Die Dachkonstruktion und die tragenden Teile der Decken sind schadensfrei und waren
bis jetzt gebrauchsfahig, entsprechen aber nicht mehr den derzeitigen normenmaéfigen An-
spruchen an die Tragsicherheit und die Sicherheit gegen unzuldssige Forménderungen.

Dies ist besonders zu beachten, wenn Umbauten oder andere Nutzungen der Rdume, vor
Allem des DachgeschoRes geplant sind.

Zusammenfassung

Das Gebé&ude ist in einem hinsichtlich Belastung der Wande durch Feuchtigkeit und Ver-
salzung in einem schlechten Zustand, die Ursachen der Feuchtigkeitsbelastung kénnen
aber durch umfassende bauliche MaRRnahmen dauerhaft beseitigt werden.

Die Kosten fur diese SanierungsmaBnahmen konnen erst nach weiteren Prufungen, die
auch vermehrte Eingriffe in die Substanz erfordern, ermittelt werden.

Eine Entscheidung zur Sanierung sollte aber erst getroffen werden, wenn auch die Wirt-
schaftlichkeit einer solchen Malinahme gepruft wurde.

Prof. techn. Ral\lng. Majcenovic)

(Laxm,

Anlagen: Protokolle insg. 5 Seiten A4
Statische Prifungen insg. 2 Seiten A4
Insg. 82 Fotos
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C:\Eigene Dateien\winword\2016 stellungnahme\1607 guntrams 11 pferdestall\pferdestall stellungnahme.doc

Pferdestall, Guntrams 11


mailto:stefan@gergely.at

